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ROLA RENT GRUNTOWYCH W ZROWNOWAZONYM
ROZWOJU ROLNICTWA!

Bazyli Czyzewski, Anna Matuszczak

Uniwersytet Ekonomiczny w Poznaniu

Streszczenie. Celem opracowania jest wskazanie roli rent gruntowych w zrownowazonym
rozwoju rolnictwa. Autorzy rozumieja zrownowazenie jako realizacje triady fadow: ekono-
micznego, spotecznego i sSrodowiskowego. Uznajac, ze zrdwnowazenie Srodowiskowe jest
w polskim rolnictwie wzglednie osiagnigte, doszukujg si¢ mozliwosci wyrazenia dwoch
pozostalych réwnowag. Konstatujac, mozna uzna¢, ze ze zrownowazeniem spoltecznym
mamy do czynienia, gdy nast¢puje parytetowa wzgledem innych dzialow gospodarki optata
pracy wilasnej. Z kolei zrownowazenie ekonomiczne wystegpuje wowczas, gdy generowana
jest nadwyzka ekonomiczna umozliwiajaca reprodukcj¢ rozszerzona zasobow i struktur.
Podjeto takze probe sformutowania koncepcji renty gruntowej adekwatnej do procesow
zachodzacych we wspolnej polityce rolnej Unii Europejskiej, ukierunkowujac ja na czyn-
niki instytucjonalne. Stawia si¢ tezg, ze renta instytucjonalna nalezy do najtrwalszych rent
ekonomicznych, zwazywszy na kierunek rozwoju, ktory obrato europejskie rolnictwo.

Stowa kluczowe: renty gruntowe, zrownowazony rozwoj rolnictwa, tad ekonomiczny, fad
spoteczny

WSTEP

Celem niniejszego artykutu jest podjgcie proby sformutowania teorii renty grunto-
wej adekwatnej do obecnych warunkow funkcjonowania sektora rolnego w krajach UE
oraz wyciagnigcia z niej wnioskow dotyczacych zrdwnowazonego rozwoju rolnictwa.
Dyskusja wokét rolnictwa zréwnowazonego zmusza do zmiany tradycyjnego podejscia
ekonomicznego. Konieczne staje si¢ przeniesienie punktu cigzkosci z maksymalizacji
dobrobytu spotecznego w skali makroekonomicznej na analiz¢ strumieni zasobow, ktore
sa w dyspozycji spoteczenstwa oraz ich alokacj¢ z punktu widzenia celow dtugookreso-
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nia dotyczace ewolucji pogladéw na renty gruntowe mozna odnalez¢é w pracy [Czyzewski 2010].
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wych. Warto podkresli¢ takze wage czynnika instytucjonalnego?, ktory stanowi swoiste
ramy systemu gospodarczego umozliwiajace osiagniecie i trwatos¢ pozostatych réwno-
wag. Zrownowazony model rolnictwa zaktada docelowo pelna integracje celu spotecz-
nego, gospodarczego i srodowiskowego, przy jednoczesnym zatozeniu bezkolizyjnego
wypelniania wielorakich funkcji przez wies i rolnictwo, ktére nie tylko wiaza si¢ z pro-
dukcja zywnosci, ale sa uzyteczne spotecznie. Zdaniem autordw, jednak na pierwszym
miejscu w rozwoju rolnictwa indywidualnego w Polsce nalezy postawic realizacj¢ celow
spoteczno-ekonomicznych, jako ze dziatania optymalizacyjne w ich zakresie, poki co, nie
stoja w konflikcie z tadem srodowiskowym. Oczywiscie, chodzi tu o oceng w kategoriach
wzglednych wobec stopnia degradacji dobrostanu srodowiska naturalnego w krajach Eu-
ropy Zachodniej. Przyjmuje si¢ wigc, ze tad srodowiskowy w Polsce pozostawia pewien
margines na priorytetowa realizacj¢ postulatow ekonomiczno-spotecznych nawet kosz-
tem relatywnego pogorszenia w zakresie dobrostanu srodowiska naturalnego (ktérego
nie nalezy jednak utozsamia¢ z zachwianiem tadu srodowiskowego). Jest to zatozenie
$Swiadomie sprzeczne ze znanym z literatury tematu postulatem realizacji tzw. renty za-
cofania w rolnictwie, czyli wybrania swoistej ,,drogi na skréty” w kierunku niskowydaj-
nej, ale ekologicznej produkcji zywnosci [Wos, Zegar 2002]. Zdaniem autoréw, nie uda
si¢ w tym przypadku ,,ominaé” wypracowanych $ciezek rozwoju gospodarki rynkowej
opisanych w teoriach W. Rostwowa czy S. Kuznetsa. Duzym wyzwaniem jest jednak
integracja tadu gospodarczego i spolecznego w rolnictwie w Polsce, ktéra przez 20 lat
transformacji dokonata si¢ juz w wickszym stopniu w pozostatych sektorach. Zadanie
to jest szczegolnie trudne do wykonania w warunkach globalizacji ekonomicznej, ktdra
dazy do osiagnigcia paretowskiego optimum i rozwoju silniejszych ekonomicznie sek-
toréw kosztem tych stabszych. Stad rozwiazania poszukuje si¢ w optymalizacji struktur
instytucjonalnych i tworzeniu instytucji ekonomicznych (zgodnie z definicja nowej eko-
nomii instytucjonalnej), ktére moglyby zabezpieczac rolnictwo i tworzona w nim wartos¢
dodang przed drenazem rynkowym. Wspdtczesne interpretacje kwestii rolnej wykraczaja
wigc poza problem nienadazania rozwoju rolnictwa za cala gospodarka narodowa, ktory
rzutuje na pozostalte dziaty [Runowicz 1984]. Postulowane obecnie rozwiazania zakta-
daja, ,,tworzenie warunkéw harmonijnego rozwoju produkcji rolniczej i racjonalnego jej
wykorzystania oraz spozytkowanie zasobdéw tkwiacych w gospodarstwach rolniczych,

2W ramach interpretacii koncepcji rozwoju zréwnowazonego wymienia si¢ dodatkowo lad instytucjo-
nalny i przestrzenny [Lorek 2002]. Przyjgto, ze ten ostatni zawarty jest w ramach analizy rOwnowagi
srodowiskowej, za$ fad instytucjonalny traktuje si¢ jako szeroko pojgte instrumentarium niezb¢dne
do osiagania pozostatych rownowag. Na marginesie nalezy takze zasygnalizowac, iz rola instytucji
we wdrazaniu i podtrzymywaniu rozwoju zrownowazonego jest nie do przecenienia [Zalesko 2008].
Twierdzi si¢, ze w ramach wzajemnych relacji miedzy sferami ekonomiczna, spoteczna i sSrodowisko-
wa regulatorami powinny by¢ wlasnie odpowiednie rozwiazania instytucjonalne, co sprawi, ze bedzie
moglo istniec rolnictwo efektywne, przyjazne przyrodzie i spoteczenstwu. W misji wielu organizacji
zaznacza si¢, iz ich dziatalno$¢ nawigzuje w sposob bezposredni lub posredni do zasad zwigzanych z
idea rozwoju zréwnowazonego (w ramach fadu instytucjonalnego bada si¢ np. rolg instytucji w reali-
zacji koncepcji rozwoju zrownowazonego [Adamowicz, Dreszer 2006]). Oczywistym wydaje si¢ by¢
takze stwierdzenie, ze dla rozwoju zrownowazonego konieczna staje si¢ interwencja panstwa, majaca
na celu ukierunkowanie preferencji decyzyjnych podmiotéw indywidualnych, by przy dazeniach eko-
nomicznych zachowa¢ optimum spoteczne i srodowiskowe.
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a osobom pracujacym w nim zapewnienie przynajmniej przecietnego w kraju standardu
zycia” [Kapusta 2003]. Zauwazmy, ze moglaby to by¢ ogdlna definicja rolnictwa zréw-
nowazonego.

SPOLECZNO-EKONOMICZNY ASPEKT ZROWNOWAZENIA 1 JEGO
WYZNACZNIKI

Zdaniem autordéw, rownowaga spoteczno-ekonomiczna $cisle wiaze si¢ z polityka do-
chodowa w rolnictwie. Spoteczny aspekt zrbwnowazenia oznacza parytetowy wzgledem
innych dzialow poziom zaspokojenia potrzeb uczestnictwa rolnikéw w procesach spo-
tecznych — zgodnie z innymi definicjami spotykanymi w literaturze tematu. Przyktadowo
wedlug A. Harasima zréwnowazenie spoteczne to ,,wypracowanie dochodu rolniczego
zapewniajacego godziwy poziom zycia rolnika i jego rodziny oraz umozliwiajacy roz-
woj gospodarstwa rolniczego” [Harasim, Wtodarczyk 2000]. Ogolnie rzecz biorac chodzi
o ,,przeci¢tny standard zycia”. Przyjmijmy, Ze miarg tego standardu jest takie wynagro-
dzenie czynnika pracy, ktore zapewnia rownowage migdzy procesem tworzenia wartosci
dodanej a jej podziatem, zgodnie z ideologiami merytokratycznymi [Sztompka 2005]. W
praktyce chodzi o zachowanie zblizonego parytetu w jednostkowych optatach czynni-
ka pracy migdzy roznymi rodzajami dziatalnosci ekonomicznej we wszystkich dziatach
gospodarki. Wyznacznikiem tego parytetu w ustroju kapitalistycznym jest rynek, ktory
jednak zawodzi i nie potrafi zapewni¢ efektywnosci alokacyjnej na rynku czynnika pracy
w skali gospodarki narodowej. Zrownowazenie spoteczne moze by¢ mierzone rowniez
w kategoriach efektywnosci spotecznej, tj. stosunku spotecznego efektu gospodarowania
— poziomu zycia, jakosci zycia, dobrobytu, do istniejacego potencjatu gospodarczego
[Kulawik 2007/1]. Wage problemu podkreslaja istniejace sprze¢zenia zwrotne migdzy
efektami gospodarowania w rolnictwie a wspomnianym potencjatem. Wystgpuja dwa
rodzaje powigzan. Po pierwsze, ,,dochody rolnicze kreuja popyt na pozarolnicze dobra
i ustugi, aktywnos¢ ekonomiczna obszarow wiejskich i mniejszych miast, pomnazanie
kapitatu ludzkiego w gospodarstwach rolnych, wykorzystywanego nastgpniec w innych
sektorach” [Zegar 2000]. Po drugie, potencjat rozwojowy obnizaja nadmierne rozpigtosci
dochodowe wewnatrz samego rolnictwa.

Z kolei ekonomiczny aspekt zrownowazenia sprowadza si¢, zdaniem autoréw, do ge-
nerowania nadwyzki, ktdra umozliwia reprodukcj¢ zasobdw i struktur. W krétkim okresie
wystarczajaca jest reprodukcja prosta, w dlugim konieczna staje si¢ akumulacja umozli-
wiajaca reprodukcj¢ rozszerzona.

Nawiazujac do powyzszych definicji, mozna przyjaé nastgpujace empiryczne wy-
znaczniki zrownowazenia ekonomiczno-spotecznego:

1. Gospodarstwo rolne funkcjonuje w warunkach réwnowagi spotecznej, jesli do-
chdd rezydualny jest wigkszy od zera lub rowny zeru, tzn. wygenerowana nad-
wyzka ponad dochdd rolniczy netto wystarcza na pokrycie optaty pracy wtasnej
(po catkowitym optaceniu czynnika kapitatu).

2. Gospodarstwo rolne jest zrownowazone ekonomicznie, jesli realizuje rent¢ grun-
towa.

Oeconomia 9 (3) 2010
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Jak wida¢, pierwszy z przyjetych wyzej wyznacznikéw zawiera si¢ w drugim, przez
co mozna powiedzie¢, ze stanowi konieczny warunek zréwnowazenia spotecznego, ale
nie jest wystarczajacy do osiagnigcia rownowagi ekonomicznej. Z drugiej strony réwno-
waga ekonomiczna zapewnia jednoczesnie rownowagg na gruncie spotecznym. Powyz-
sza konstrukcja definicyjna wynika z osobliwosci gospodarstwa rodzinnego w rolnictwie
1 przyjetego przez autoréw podejscia do zrddel renty gruntowe;j. Jesli zatozy¢ jak wyzej,
ze miarg zréwnowazenia spotecznego jest parytetowa wzgledem innych dzialow optata
pracy i kapitalu, w gospodarstwie rodzinnym pojawia si¢ problem wydzielenia kosztu
pracy wlasnej z dochodu gospodarstwa rolnego. Mozna dokonac¢ tego jedynie przy zasto-
sowaniu szacunkowych stawek, parytetowych do innych sektoréw gospodarki, poniewaz
praca rodziny rolniczej nie podlega rynkowym mechanizmom wyceny. Stad dochdd po-
zostaty po optaceniu sktadnikow kapitalowych i pracy najemnej powinien co najmniej
pokrywacd t¢ szacunkowa warto$¢ pracy wiasnej, zeby rownowaga spoleczna byta zacho-
wana.

RENTY GRUNTOWE W SWIETLE ROWNOWAGI EKONOMICZNEJ
I SPOLECZNEJ

Zdecydowanie trudniejszy do interpretacji jest problem réwnowagi ekonomicznej, po-
niewaz nawiazuje do rozpatrywanego od poczatkéw ekonomii problemu (od poczatkow
XIX wieku), czy gospodarstwo marginalne realizuje rentg¢ gruntowa, wedtug koncepcji
ricardianskich, to ceny rolne determinuja wysoko$¢é renty gruntowej, a w gospodarstwach
marginalnych, ktére de facto okreslaja ceny rownowagi, renta gruntowa jest rowna zeru.
Wystepuja wige tylko renty rézniczkowe zwiazane ze zréznicowaniem urodzajnosci, kto-
re pozwalaja na osiagnigcie przewag kosztowych, badz z calkowita sztywnoscia podazy
gruntdéw okreslonej klasy. Czynnik ziemi nie ma zadnej samoistnej uzytecznosci (bez na-
ktadow kapitatu cechuje si¢ zerowa produktywnoscia), ktora uzasadniataby wyptacenie
mu wynagrodzenia. W tej sytuacji realizacja renty przez wiasciciela nie bytaby konieczna
do zachowania rownowagi ekonomicznej. Opozycyjna koncepcja, z ktora identyfikuja si¢
autorzy, jest teza o wystepowaniu renty absolutnej. Musza ja realizowac rowniez gospo-
darstwa marginalne, zeby zapewni¢ sobie rozw6j w dtugim okresie. Zrodtem tej renty jest
samoistna produktywnos¢ czynnika ziemi, szczegdlnie widoczna w $wietle nowych, eko-
logiczno-srodowiskowych uzytecznosci, ktdrych oczekuja spoteczenstva w UE. Czynnik
ziemi jest wigc komplementarny wzglgdem zastosowanego na niej kapitalu w zakresie
produkcji uzytecznosci. Wartos¢ renty gruntowej okresla dodatnia réznica migdzy po-
tencjalng produktywnoscia kapitatu w rolnictwie a potencjalna produktywnoscia kapitatu
w innych dziatach gospodarki. Owa potencjalna produktywnos¢ kapitatu w rolnictwie
jest wyceniona przez rynek ziemi rolniczej [Czyzewski 2009¢]. W tej sytuacji, jesli renta
gruntowa w wysokosci okreslonej przez rynek nie jest realizowana, gospodarstwo rolne
nie osigga rownowagi ckonomicznej, a jego proces rozwojowy jest zakiocony. Czy za-
tem nie mozna osiggnac¢ rownowagi ekonomicznej bez zapewnienia rownowagi spolecz-
nej, tzn. optacic¢ czynnik ziemi przed czynnikiem pracy? Teoretycznie bylby to mozliwe,
ale autorzy z zalozenia wykluczaja taki wariant. Wiasciciel gospodarstwa rolnego jako
miejsca zycia rodziny rolniczej w pierwszej kolejnosci realizuje cele spoteczne zwiazane
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z funkcjonowanie tej rodziny, a w dalszej kolejnosci zapewnia rentownos$¢ struktury wy-
tworczej, pojmowana jako zdolnos¢ do reprodukcji rozszerzone;.

W s$wietle powyzszego zrealizowana renta gruntowa jest nadwyzka przychoddéw
z gospodarstwa rolnego (acznie z subwencjami) ponad sum¢ naktadéow materiatowo-
pienigznych, optatg pracy wiasnej rodziny rolniczej oraz alternatywny koszt majatku
obrotowego. Innymi stowy, zrealizowana renta gruntowa stanowi dochdd rezydualny go-
spodarstwa rolnego, tzn. dochdd po optaceniu kapitatu, pracy najemnej i wiasnej. Nawig-
zujac do tez rozpatrywanych we wczesniejszych opracowaniach, jesli renty wedlug wy-
cen rynkowych sa cho¢ czg$ciowo realizowane w gospodarstwach indywidualnych, tzn.
,»-maja pokrycie” w dochodzie rezydualnym, utozsamia si¢ je z tzw. rentg instytucjonalng
[Czyzewski 2008], poniewaz tylko wlasciwa struktura instytucjonalna zabezpiecza je
przed drenazem poprzez mechanizm rynkowy. Tak wigc przyjmijmy, ze dodatni dochéd
rezydualny gospodarstwa rolnego rowna si¢ rencie instytucjonalnej, ktéra w zrownowa-
zonych strukturach powinna by¢ wigksza lub réwna rynkowej wartosci renty gruntowej.

Nalezy jednak pamietaé, ze proces tworzenia renty nie musi pokrywac si¢ z jej reali-
zacja 1 w rachunku wynikow gospodarstwa na ogdt zawiera si¢ tylko czgs¢ wytworzonej
renty gruntowej, podczas gdy druga czgs¢ jest przechwytywana przez otocznie rolnictwa.
Warto$¢ rynkowa renty® [Czyzewski 2009b], stanowiaca sume rent absolutnych i roz-
niczkowych, jest wyceniana przez rynek ziemi rolniczej. Rynek dyskontuje potencjal-
ne renty z tytulu posiadania ziemi i w ten sposdb wyznacza ceny gruntow. Oczywiscie
jest to mozliwe przy zatozeniu efektywnosci rynku ziemi [Czyzewski 2009a]. Dysku-
syjny na tle powyzszych zalozen wydaje si¢ problem efektywnosci rynkdw surowcow
rolnych. Teoretycznie, przy zalozeniu samoistnej produktywnosci ziemi, renty gruntowe
powinny konstytuowaé ceny surowcow rolnych. Innymi slowy, ceny rolne zawierajac
W sobie rentg¢ gruntowa powinny gwarantowac jej realizacje przez wiasciciela. Jak wie-
my, w wigkszos$ci przypadkéw tak si¢ nie dzieje. Pozytywnym wyjatkiem w tym zakre-
sie sg ceny surowcow uzyskiwane w zintegrowanych strukturach instytucjonalnych, np.
w niektorych grupach producentdw rolnych na rynku trzody chlewnej, w dodatku kon-
traktujacych swojq produkcej¢, w wybranych spétdzielniach mleczarskich, uprawach po-
lowych czy ogrodniczych. Determinantem wyzszej ceny zbytu i/lub nizszych kosztow
produkcji jest wysoka jako$¢ surowca i duza sila przetargowa producentéw rolnych. Py-
tanie, czy jest to regula? Po pierwsze nie kazda struktura zintegrowana gwarantuje reali-
zacje renty, po drugie nie zawsze jest mozliwe zorganizowanie takiej optymalnej struktu-
ry — zalezy to od specjalizacji produkc;ji, regionu, lokalnych uwarunkowan spolecznych i
ekonomicznych. Nalezy wigc przyjac, ze podczas gdy rynek ziemi jest efektywny, rynki
surowcow rolnych sa prostu zawodne — w szczegdlnosci z uwagi na monopolizacj¢ sfe-
ry przetwdrstwa i rozdrobnienie rolniczych struktur wytworczych, jak tez narazenie na
negatywny wptyw globalizacji ekonomicznej. Sektory, w ktérych z jednej strony zasoby
specyficzne cechuja si¢ niemobilnoscia (ziemia i praca w tym przypadku), a z drugiej
kapitat staje si¢ coraz bardziej mobilny, sa w naturalny sposéb pozbawiane przez rynek
nadwyzki. W przypadku ziemi rolniczej jednak nie ma takiego rozdzwigku — jej prze-
plyw jest ograniczony, a zainwestowany w nig kapitat i jego renty traca na mobilnosci.

37rodta tej wartoscei sa dyskusyjne. Zdaniem autoréw, wynika ona z faktu, ze potencjalna produk-
tywnos¢ kapitalu w rolnictwie jest relatywnie wyzsza niz w innych dziatach gospodarki.

Oeconomia 9 (3) 2010
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Rola instytucji ekonomicznych i panstwa jest tagodzi¢ wspomniane zawodnosci rynkow
surowcow rolnych.

WNIOSKI

Podsumowujac powyzsze rozwazania mozemy stwierdzic, iz:

Zréwnowazony rozwoj rolnictwa to taki, przez ktdry realizuje si¢ tad eko-
nomiczny, spoteczny i Srodowiskowy w tym sektorze. Autorzy wyjasnili, ze
w polskim rolnictwie nalezy podja¢ si¢ przede wszystkim realizacji celow spo-
teczno-ekonomicznych, gdyz dziatania optymalizacyjne w ich zakresie nie stoja
w konflikcie z tadem $rodowiskowym, ktory jest wzglednie (w niektdrych krajach
UE) zachowany.

Roéwnowaga spoteczno-ckonomiczna jest silnie zwiazana z polityka dochodowa
w rolnictwie. Osiagnigcie tadu spotecznego oznacza parytetowy wzgledem innych
dziatéw poziom zaspokojenia potrzeb uczestnictwa rolnikow w procesach spo-
tecznych. De facto idzie o osiagnigcie przecig¢tnego standardu zycia. Z kolei tad
ekonomiczny mozna sprowadzi¢ do generowania nadwyzki ekonomicznej, ktora
umozliwi reprodukcj¢ zasobow i struktur. W krotkim okresie wystarczajaca jest
reprodukcja prosta, w dlugim konieczna staje si¢ akumulacja umozliwiajaca re-
produkcj¢ rozszerzona.

Osiagnigcie zrownowazenia spotecznego mozna utozsamic z parytetowa wzgle-
dem innych dziatow gospodarki optata pracy wilasnej, co juz na wstepie rodzi
trudnosci, gdyz po pierwsze w gospodarstwie rodzinnym pojawia si¢ problem
wydzielenia kosztu pracy wilasnej z dochodu gospodarstwa rolnego, a po drugie
trzeba si¢ positkowac szacunkowymi stawkami, gdyz praca rodziny rolniczej nie
podlega rynkowym mechanizmom wyceny. Stad dochod pozostaly po optaceniu
sktadnikow kapitatowych i pracy najemnej powinien co najmniej pokrywaé te
szacunkowa warto$¢ pracy wiasnej, zeby rdwnowaga spoteczna byta zachowana.
Wigkszego problemu nastrgcza dyskusja o zrownowazeniu ekonomicznym, gdyz
idzie o osiagnigcie nadwyzki przychodow z gospodarstwa rolnego (facznie z sub-
wencjami) ponad sum¢ naktadow materiatowo-pieni¢znych, optat¢ pracy wilasne;j
rodziny rolniczej oraz alternatywny koszt majatku obrotowego. Tak zdefiniowang
nadwyzka jest renta gruntowa, stanowiaca dochdd rezydualny gospodarstwa rol-
nego, tzn. dochdd po optaceniu kapitatlu, pracy najemnej i wiasne;.

Dodatkowo mozna stwierdzi¢, ze jesli takie renty wedtug wycen rynkowych sa
cho¢ czgsciowo realizowane w gospodarstwach indywidualnych, tzn. ,,maja po-
krycie” w dochodzie rezydualnym, utozsamia si¢ je z tzw. rentg instytucjonal-
na, co wynika z faktu, iz tylko wtasciwa struktura instytucjonalna zabezpiecza je
przed drenazem przez mechanizm rynkowy. Stad mozna stwierdzié, ze dodatni
dochdd rezydualny gospodarstwa rolnego rowna si¢ rencie instytucjonalnej, ktdra
w zrownowazonych strukturach powinna by¢ wigksza lub réwna rynkowej war-
tosci renty gruntowe;j.
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ROLE OF LAND RENTS IN SUSTAINABLE DEVELOPMENT
OF AGRICULTURE

Abstract. The aim of this paper is to indicate of the role of land rent in the sustainable
development of agriculture. The authors understand sustainability as the implementation of
the triad of persecution: the economic, social and environmental. Recognizing that the envi-
ronmental sustainability in Polish agriculture is relatively achieved, they seek to express the
other two equilibrium. It can be concluded, that the social sustainability is to have within
when there is the parity charged their own work in relation to other sectors of the national
economy. Sustainable economic occurs when the surplus is generated, which allowing to
make the expanded reproduction of resources and structures. One makes an attempt to find
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the most adequate conception of land rent creation at present day, searching for new sour-
ces of comparative advantages in the institutional factors. One argues that the institutional
rent is the only durable economic rent in the European agricultural sector regarding chosen
direction of CAP evolution.

Key words: land rent, sustainable development of agriculture, economic sustainability, so-
cial sustainability
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